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DECYZJA Nr 1800/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.725) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107), po
rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 28.12.2023

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Teatru Polskiego we Wroctawiu, ul. Gabrieli Zapolskiej 3, 50-032 Wroctaw,

dla inwestycji: remont, przebudowa i nadbudowa budynku Sceny Kameralnej

Teatru Polskiego we Wroctawiu przy ul. Swidnickiej 28a, lokalizacja inwestycji:

Wroctaw, obreb Stare Miasto, AR_37, dz. nr 63/1, 63/2, 61/1. 64 z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

1. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem i usta-
leniami zawartymi w uzyskanych uzgodnieniach i pozwoleniach, przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji;

2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
w trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowa¢ metody
ograniczajg-ce przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegdlnosci zabezpieczanie ostonami strefy robdt powodujacych znaczne
zapylenie;

3. inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
zgodnie z wymaganiami § 2 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.

U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane.
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W dniu 28.12.2023 r. Inwestor — Teatr Polski we Wroctawiu, dziatajac przez
Petnomocnika - Roberta Lebiode, ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji okreslonej jako przebudowa i
nadbudowa budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ul. Gabrieli
Zapolskiej 3 we Wroctawiu oraz remont czesci budynku nie objetej zakresem
przebudowy.

Po sprawdzeniu przedtozonych dokumentow stwierdzono braki formalne wniosku i
natozono na Inwestora obowigzek ich usuniecia — wezwanie z dnia 02.01.2024 r.
W dniu 21.01.2024 r. uzupetniono wniosek o brakujace dokumenty oraz zmieniono
nazwe i adres zamierzenia na ,Remont, przebudowa i nadbudowa budynku Sceny
Kameralnej Teatru Polskiego przy ul. Swidnickiej 28a we Wroctawiu
Przebudowywany i nadbudowywany budynek znajduje sie na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci,
w czesci B, w obrebie Stare Miasto we Wroctawiu, uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej Wroctawia nr LIV/1608/10 z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

Dokonujac sprawdzenia dotgczonego do wniosku projektu w zakresie wynikajacym
z przepisow ustawy Prawo budowlane stwierdzono wystepujgce w nim
nieprawidtowosci i zgodnie z przepisami art. 35 ust. 3 wymienionej ustawy,
natozono na Inwestora obowigzek ich usuniecia w terminie do dnia 10.06.2024 r. -
postanowienie Prezydenta Wroctawia z dnia 08.02.2024 r Nr 371/2024, zmienione,
na wniosek Inwestora, postanowieniem z dnia 12.04.2024 r. Nr 1058/2024 w
zakresie terminu na usuniecie wskazanych brakow,

W dniu 05.06.2024 r. do kancelarii tut. wydziatu wptynat wniosek Petnomocnika
Inwestora z prosba o zawieszenie postepowania administracyjnego do czasu
skompletowania niezbednych dokumentéw i tut. organ dziatajac na podstawie art.
98 § 1 Kpa postanowieniem z dnia 07.06.2024 r. nr 1666/2024 zawiesit
prowadzone postepowanie.

W dniu 02.08.2024 r. Robert Lebioda - Peltnomocnik, ztozyt wniosek o podjecie
postepowania oraz przedtozyt uzupetnienie wniosku - 3 komplety uzupetnionych
projektéw dla wnioskowanej inwestycji, a w tym: Projekt zagospodarowania
terenu, Projekt architektoniczno-budowlany i Zatgczniki.

W zwigzku z powyzszym, majac na uwadze przepis art. 97 § 2 Kpa,
postanowieniem nr 2531/2024 z dnia 29.08.2024 r. tut. organ podjat zawieszone
postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Dokonujac sprawdzenia wszystkich czesci uzupetnionego Projektu w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane stwierdzono, ze
spetnia on wymagania niniejszej ustawy i zamieszona inwestycja jest zgodna z
ustaleniami wyzej wymienionego, obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt, ktérego autorem jest mgr inz. arch.
Robert Lebioda, zostal opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane i przynalezgce do izby zawodowej w okresie jego
opracowywania i uzupetnienia. Projekt zagospodarowania terenu i Projekt
architektoniczno-budowlany uzgodnione zostaty z rzeczoznawca ds.
przeciwpozarowych — uzgodnienie bez uwag, z dnia 21.06.2024 r. i rzeczoznawcg
ds. sanitarnohigienicznych - uzgodnienie bez zastrzezen, z dnia 20.06.2024 r. W
zwigzku z projektowang przebudowg i nadbudowa istniejacego obiektu w
Zatgcznikach projektu zamieszczone zostaty uzyskane przez Inwestora zgody
odpowiednich organdw, a w tym: Postanowienia Dolnoslaskiego Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z okreslonymi wskazaniami, na
odstepstwa od obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych - nr
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WZ.52840.72.10.2024 z dnia 10.06.2024 r. i nr WZ.52840.72.11.2024 z dnia
10.06.2024 r., Opinia sanitarng Dolnoslgskiego Panstwowego Wojewdédzkiego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu z dnia 29.02.2024 r. dot. usytuowania
miejsc gromadzenia odpad6w statych oraz decyzje wydane przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a w tym: Pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych - decyzja nr 947/2024 z dnia 20.03.2024 r., Pozwolenie
na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytku - decyzja nr 862/2024 z dnia
14.03.2024 r., Pozwolenie na prowadzenie prac konserwatorskich oraz robét
budowlanych w zabytku - decyzja nr 2529/2024 z dnia 01.08.2024 r. udzielajacq
Inwestorowi pozwolenia na prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na
remoncie, przebudowie, nadbudowie, konserwacji elementéw wyposazenia wnetrz
budynku Teatru Polskiego Sceny Kameralnej, a takze zagospodarowania terenu w
sposdb wskazany w projektach, ktére stanowia zatacznik do niniejszej decyzji.
W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zwolnienie z optaty skarbowej
na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Matgorzata Chybalska
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany, i

Zatgczniki.

Otrzymuja:

Robert Lebioda - Sound & Space Sp. z 0.0. - Petnomocnik Inwestora + Zat.
Zarzad Zasobu Komunalnego we Wroctawiu

Departament Nieruchomosci i Eksploatacji w/m

Spétdzielnia Mieszkaniowa CICHY KACIK

Zbigniew Grycan

Miejska Biblioteka Publiczna

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia + Zat.
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9. aa + Zat.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczaijac
na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osdb, ktore beda sprawowad
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osdb dotagcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art., 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapic po zawiadomieniu wtasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
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kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Sprawe prowadzi:
Matgorzata Chybalska - Kierownik Dziatu, +48 71 777 73 69 .
Godziny kontaktu telefonicznego z kierownikiem dziatu w sprawie prowadzonych

postepowan - od poniedziatku do piatku w godzinach od 9:00 do 12:00.

Strona 5z 5






